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Vejledning

En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redeggrelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

Iredeggrelsen fortelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planle@gning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.

Efter Planloven har byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse,
- inden stgrre byggeri, anlegsarbejde eller udstykning kan sattes i gang.

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhzang i planlegningen og inddrage borgerne
heri. Etlokalplanforslag skal derfor offentligggres i mindst 8 uger. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er nermere omtalt i lokalplanen.
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Boligomrade m.m. ved Langagervej, Langagervej-kvarteret

Redeggrelse

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal abne mulighed for at opfgre nye
boligbebyggelser med tilhgrende feellesanleg inden
for den tidligere frugtplantage.

Lokalplanomradet opdeles i delomrader for hen-
holdsvis aben-lav og tet-lav eller etagehusbebyg-
gelse.

Nord

Jensevyve

Trafikbetjeningen af omradet skal ske med ny vejad-
gang fra Langagervej. Der sikres forbindelser for
gaende og cyklende til hovedstierne Gullestrupstien
og Gjellerupstien henholdsvis syd og vest for lokal-
planens omrade. Omradets karaktergivende beplant-
ning skal indarbejdes i den kommende bebyggelse.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, som er vist pa oversigtskortet
side 1, omfatter et ca. 6 ha. stort omrade, der
tidligere har varet udnyttet som frugtplantage.
Omradet ejes, bortset fra en eksisterende del af
vejudlegget fra Langagervej, af Aalborg Kommu-
ne.

Omradet ligger pa en sydvendt skraning med udsigt
over Universitetet og til Lundby Bakker. Pa langs
underdeles omradet af et markant 7-9 m hgijt selje-
rgnhegn. Den midterste trediedel af omradet er
stadig tilplantet med frugttraer, mens den nordligste
og sydligste del ligger hen som grasarealer.

Vejadgangen fra Langagerve;j vil krydse Gjellerup-
stien, der Igber langs boligomradernes vestlige af-
grensning. Krydsningen vil ske i niveau, saledes at
cyklister og fodgaengere pa stien har forkgrselsret i
forhold til trafikanter pa adgangsvejen.

Lokalplanomradets omgivelser

Omradet grenser mod nord og gst op til et bolig-
kvarter ved Ringkgbingvej og Herningvej med en-
bolighuse.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Gulle-
strupstien, der lgber parallelt med Egenseve;j.

Mod vest ligger der pa modsatte side af Gjellerup-
stien Aalborg Internationale Kollegium i nord og
AAUs undervisningsbygninger i syd. I den nordlig-
ste af AAUs bygningsstrukturer huser i dag en
bgrnehave med legeplads mod nord. Det forudset-
tes, at legepladsens afgraensende hegn flyttes, sale-
des det er muligt at fgre adgangsvejen til boligom-
radet mellem legepladsen og den nord for beliggen-
de undervisningspavillon. Pavillonen er opstillet pa
etkommunalt ejet areal og skal fjernes senest august
2002.

Gjellerupstien
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Udsigten mod syd fra lokalplanomradet
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Redeggrelse

Lokalplanens sammenhang med anden planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter del af O1, Langagervej-kvar-
teret

Anvendelsen er fastlagt til offentlige formal (under-
visning, kollegier, institutioner) samt anleg af al-
mennyttig karakter. Da lokalplanen abner mulighed
for anvendelse til boligformal, er den ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Der er derfor udarbejdet kommuneplantilleg nr.
5.24, der @ndrer anvendelsen til boligformal. Omra-
det umiddelbart syd for lokalplanafgrensningen
overfgres fra O1 til R1 og indgér som en del af det
offentlige parkomrade. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplantilleg 5.24.

Byplanvedtaegt nr. 49

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtagt
nr.49. Byplanvedtegten fastlegger omradets an-
vendelse til offentlige formal (undervisningsbyg-
ninger, kollegier, bgrneinstitutioner m.v.).

Med vedtagelse af nervarende lokalplan oph&ves
Byplanvedtaegt nr. 49 for omradet omfattet af lokal-
planen.

Bolig og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes boligprognose for 1998-2009
er det forudsat, at der inden for hele Tornhgjomradet
vilblive byggetca.70boliger. Der er heriregnet med
en udbygning inden for lokalplanomradet pa 60
boliger.

Det skgnnes, at der vil kunne opferes ca. 160 boliger
inden for lokalplanomradet, hvis ca 1/3 af omradet
udnyttes til etagebebyggelse med smaboligenheder
og det gvrige omrade udbygges med aben-lav
bebyggelse.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes i dag af bybusser pa
Langagervej. Der er stoppesteder ved den sydligste
adgangsvej til AAUs bygninger langs Langagervej
og ved den kommende adgangsvej til lokalplanom-
radet.

Kommuneplanens mals@tning for gangafstanden
mellem bolig og busstoppested pa max. 400 m er
stort set opfyldt for hele lokalplanomradet.

September 2000
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Tekniske anlaeg

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende fjernvar-
meforsyning.

Miljeforhold
A. Grundvand

Der stilles ikke sarlige krav til sikring af grundvan-
det i forbindelse med fremtidig anvendelse af omra-
det til byggeri m.m.

B. Kloakering

Lokalplanens omrade er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omrédet skal separatkloakeres.
Separat spildevand skal via ny stikledning tilsluttes
den afskarende ledning syd for biblioteksskolen.
Spildevandet ledes herfra til rensning pa Aalborg
Renseanlaeg Bst. Separat overfladevand skal forsin-
kes inden for lokalplanens omrade ved etablering af
forsinkelsesbassin (fortrinsvis rgrbassin), inden af-
ledning til den eksisterende ledning i Gullestrupsti-
en. Overfladevandet udledes 1 Toppentuebakken,
der lgber i Romdrup A.

C. Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplan-
omradet er forurening af jorden. Ved bygge- og
anlaegsarbejder anbefales det at vaere opmarksom
pa eventuelle tegn pa forurening af jorden. Konsta-
teres der jordforurening, skal Teknisk Forvaltning
kontaktes.

D. Trafikstgj

Ny bebyggelse skal sikres mod stgjgener fra Egen-
sevej. Stgjberegning viser en belastning pa ca. 69
dB(A) i en afstand af 40 m fra vejen. Arealer langs
Egensevej, somereller bliver belastet med trafikstgj
pamere end 55 dB(A), ma ikke anvendes til stgjfgl-
somme formal (se nermere herom i lokalplanens
bilag 5, Stgj fra trafik)

For at sikre et acceptabelt stgjniveau i bebyggelsen
fastsatter lokalplanen, at bebyggelsen skal udfgres
pa en sadan made, at det indendgrs stgjniveau fra
vejtrafikken ikke overstiger 30 dB(A) i beboelses-
rum. Samtidig ma stgjniveauet ikke overstige 55
dB(A) pa udendgrs opholdsarealer.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens omrade er i byzone og matrikel nr.
15a Nr. Tranders, Aalborg Jorder er underlagt
landbrugspligt. Inden for denne ma der ikke foreta-
ges @ndringer af eksisterende forhold fgr Ministeri-
etfor Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri har godkendt,
at landbrugspligten ophaves pa arealet™.

* Opheevelse af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Ministeriet for Fpdevarer, Landbrug
og Fiskeri kan i forbindelse med ophceevelse af land-
brugspligten stille betingelser i medfor af land-
brugsloven vedrgrende jordens drift m.v..

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se ferdselsloven §100).

keksk
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Matr. nr. 15a m.fl. Ngrre Tranders, Aalborg Jorder.
Anmelder: Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, Forsteder og Oplandsbyer, Vesterbro 14, 9000 Aalborg. TIf.: 9931 2018
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Fig. 1: Lokalplanomradets afgraensning. Mal 1:5000.
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0. Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly-  Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestem-
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. melser og er séledes ikke bindende.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere

lokalplanbestemmelserne.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet anvendes til boliger,

at dele af den nuvarende beplantning bevares og
forynges,

at ny bebyggelse inden for afgreensede delomrader
kan opfgres som aben-lav, tet-lav eller etagehuse i
hgjst to etager,

at omradet vejbetjenes fra Langagerve;j,

at stier fra omradet forbindes til hovedstinet og
naboomraderne.

2. Omrade og zonestatus

2.1 matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1, Matrikel-
kort og 2, Arealanvendelse.
Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Norre Tranders, Aalborg Jorder

Del af 15a, del af 16a, del af 16 ae, del af 87 og del
af offentlig sti "ao", samt alle parceller, der efter den
1. april 2000 fra de ovenn@vnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

2.2 opdeling i delomrader

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A, B1 og
B2 som vist pa bilag 2, Arealanvendelse.

2.3 zoneforhold

Lokalplanens omrade er i byzone.

3.Arealanvendelse

3.1 anvendelse, omrade A

* Boliger (tet-lav og etagebebyggelse)
* Rekreative formal
* Tekniske formal

Inden for omradet kan der indrettes lokaler eller
opfgres bygninger (felleshuse, redskabshuse, cy-
kelskure m.m.) til felles brug for beboerne m.fl.
Falleshuse kan anvendes til formal som:

* kontor
kulturelle formal
fritidsformal
rekreative formal
tekniske anleg

* % X ¥

Anvendelsen er specificeretibilag 4, Erhvervskata-
gorier.

3.2 anvendelse, omrade B1 og B2

* Boliger (aben-lav)*
e Rekreative formaél
e Tekniske formal

“Bebyggelsen skal opfgres som fritliggende parcel-
huse med en bolig pa den enkelte matrikel.

3.3 anvendelse, tekniske anlaeg

Inden forlokalplanens omrade kan der opfgres trans-
formerstationer og andre tekniske anlag til omra-
dets lokale forsyning. Anleggene skal placeres og
udformes under hensyntagen til bebyggelsen og de
ubebyggede arealer.

4. Udstykning

4.1 mindste grundstgrrelser

Ved udstykning til teet-lav ma den enkelte grundstgr-
relse ikke veere mindre end 200 m?.

2 Aalborg Kommune
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Ved udstykning til etagehuse ma den enkelte grund
ikke vaere mindre end 1200 m>.

4.2 udstykningsplaner

Udstykning af omrade B1 og B2 skal foretages som
vist i princippet pa bilag 3, Illustrationsplan.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 omrade A

Bygningerne ma opfares i to etager og skal sa vidt
muligt placeres pa naturligt terraen.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m. over
terren eller 1 serlige tilfelde over et niveauplan
fastsat for bygningen.

Bygningerne skal placeres parallelt med hgjdekur-
verne.

Bebyggelsen skal respektere en afstand mod @st pa
min. 8,5 m som angivet med byggelinie pa bilag 2,
Arealanvendelse.

Hvis bebyggelsen opfgres som etageboliger, skal
bebyggelsen placeres i princippet som vist pa bilag
3, lllustrationsplan.

Bebyggelsesprocenten for tet-lav bebyggelse ma
ikke overstige 30, og for etagehuse ma den ikke
overstige 40.

5.2 omrade B1 og B2

Bygningerne ma opfares i to etager og skal sa vidt
muligt placeres pa naturligt terraen.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m. over
terren eller 1 serlige tilfelde over et niveauplan
fastsat for bygningen.

Omkring gardrummene og de grgnne omrader skal
bebyggelse placeres med facade 1 byggelinien 5 m.

fra skel, som angivet pa bilag 2, Arealanvendelse.
Nord for gardrummene og de grgnne omrader kan
bebyggelse placeres med gavl i byggelinien.

Inden for omrade B2 skal bebyggelsen respektere
en afstand mod @st pa min. 8,5 m som angivet med
byggelinie pa bilag 2, Arealanvendelse.

Bebyggelsesprocenten méa ikke overstige 25.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 udformning

Ydervagge kan fremtreede som blank muri teglsten,
som pudset eller vandskuret murverk eller som
treebeklaedt med firesidet savskaret beklednings-
bredder uden bomkant (der kan ikke anvendes trea-
bekledning af runde bjelker og/eller krydsede hjor-
ner).

Ved farvesatning af overfladebehandlet murvark
eller trebekledning skal der anvendes hvid, lys gra
eller lyse nuancer af jordfarveskalaen. Trahuse kan
dog overfladebehandles i farven sort.

Tage udfgres enten med énsidig tagh®ldning eller
saddeltag pa mellem 20° og 45°. Tagbekledning
skal udfgres med rgd tegl. I delomrade A kan der
desuden anvendes tagpap eller skifer.

Vinduer skal fremstd med rammer og karme af metal
eller tra.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal.

7. Ubebyggede arealer

7.1 grgnne omrader

Grgnne omrader ma ikke bebygges eller bruges til
oplag af nogen art, parkering, campering eller lig-
nende. Dog kan der pa feellesarealer opfgres enkelte

September 2000
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Eksisterende seljeronhegn, der bevares gennem omradet

mindre bygninger til brug for omradets drift som
opholdsareal, hvis disse tilpasses den gvrige bebyg-
gelse.

Inden for det grgnne omrade mod Gullestrupstien,
angivet pa bilag 2, Arealanvendelse, skal der sikres
areal til et forsinkelsesbassin for overfladevand.

7.2 beplantning

Beplantning skal udfgres, sa der opnas en god
helhedsvirkning for lokalplanomradet.

Bortset fra fornyelse af eksisterende hegn skal der
primert plantes frugttreeer pa fellesarealer og gron-
ne omrader inden for lokalplanen.

Eksisterende lehegn angivet som bevaringsvaerdigt
pa bilag 2, Arealanvendelse, skal bevares og i ngd-
vendigt omfang fornyes ved genplantning. Hegnet
ma kun feldes i det omfang, det er ngdvendigt for
vej- og stigennemfgringer i omradet.

Inden for delomrade A skal levedygtige frugttraer
sa vidt muligt sikres bevaret og fornyes ved gen-
plantning.

En sikring kan ske enten ved tilpasning af bebyggel-
sesplanen eller ved at flytte treeerne til ubebyggede
omrdder.

7.3 hegning

Hegning i skel skal udfgres som levende hegn. Faste
hegn af tree (stakit, plankevaerk m.v.) ma kun opszt-
tes 1 umiddelbar forbindelse med bebyggelse.

Faste hegn skal fremsta s det i farvevalg harmone-
rer med trevarket pa bebyggelsen i gvrigt jf. 6.1.

Levende hegn omkring gdrdrum og grgnne omrader
i forbindelse med gardrummene skal vere bgg.

7.4 befaestelse

Befastelse pa fellesarealer, veje, gardrum, stier
m.v. skal hver for sig udfgres med ensartet materia-
levalg, der afspejler og afgrenser de respektive
arealers funktion og saledes, at der opnas en god
helhedsvirkning inden for lokalplanens delomra-
der.

7.5 belysning

Belysning af veje, stier og opholdsarealer skal udfg-
res, sa der opnas en god helhedsvirkning inden for
lokalplanens omrade.

7.6 udendgrs oplag

Udendgrs oplag ma kun have beskedent omfang og
skal finde sted inden for teethegnede arealeridirekte
tilknytning til bebyggelsen.

7.7 terraenregulering

Terre@nregulering ma ikke finde sted nermere skel
end 1,0 m. For den gvrige del af grunden ma der
foretages terrenregulering inden for +0,5 m 1 for-
hold til eksisterende terran.

I det grgnne omrade mod Gullestrupstien kan der
etableres jordvolde som angivet pa bilag 3, Illustra-
tionsplan.Voldene afsluttes med en vandret krone-
hgjde pa max. 2 m.

4 Aalborg Kommune
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I ngdvendigt omfang kan der i det grgnne omrade
mod Gullestrupstien udgraves forsinkelsesbassin
for overfladevand fra omradet i princippet som
angivete pa bilag 3, Illustrationsplan.

8. Veje, stier og parkering

8.1 veje

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Langager-
vej som angivet pa bilag 2, Arealanvendelse.

Adgangsvejen udlaegges i en bredde af 11 meter og
anlegges med kgrebane, fortov/ sti, graesrabatter og
beplantning .

Stamvejene udlegges i en bredde af 11 m og anlaeg-
ges med kgrebane, sti, gresrabat og lehegn.

Adgangsvejens krydsning af Gjellerupstien skal ud-
formes séledes, at vejtrafikken har vigepligt for
cyklende og gaende pa stien.

8.2 gardrum

Gardrummene udlegges saledes, at de fungerer som
adgangsarealer for grundene omkring dem. De ud-
leegges, sa der opnas en bredde min. 13 m i princip-
pet som vist pa bilag 2, Arealanvendelse.

8.3 stier

Udlag til stiforbindelse til Ringkgbingvej og Gulle-
strupstien sikres som vist pa kortbilag 2, Arealan-
vendelse,1enbredde af 6 meter og anlegges med sti,
grasrabat og lehegn.

8.4 parkering

Der udlegges areal til parkering ud fra fglgende

bestemmelser:

* enbolighuse:
2 parkeringspladser pr. bolig
Parkeringspladserne skal placeres pa egen
grund.

s :

Hvor gdrdrummene stoder ud mod Gjellerupstien udtyndes
laehegnet, sé der skabes visuel kontakt til stien. Stien ligger
ca. 0,5 m. lavere end lokalplanomrddet, med denne nive-
auforskel skabes en brugsmeaessig afgraensning.

* tet-lav og etageboliger:
1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringspladser kan placeres samlet pa fael-
les parkeringsplads i nar tilknytning til bolig-
erne.

* Ungdomsboliger, kollegier, enkeltverelser
o.lign:
1 P-plads pr. 4 boligenheder.
Parkeringspladser kan placeres samlet pa fael-
les parkeringsplads i ner tilknytning til bolig-
erne.

9. Tekniske anlaeg

9.1 ledninger i jord

Ledningsanleg (el-, telefon- og TVkabler o.lign.)
skal fremfgres under terren.

9.2 antenneanlaeg

Der ma ikke opsattes indviduelle udvendige anten-
neanlaeg , der er synlige fra veje, stier og rekreative
arealer.
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10. Miljg

10.1 kloakering

Ny bebyggelse skal separatkloakeres. Separat over-
fladevand skal forsinkes inden for lokalplanens om-
rade ved etablering af forsinkelsesbassin (fortrins-
vis rgrbassin).

10.2 stgj fra Egensevej

Ny bebyggelse skal sikres mod stgjen fra Egenseve;.
Bebyggelsen skal udfgres pa en made, der sikrer, at
stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger de vaerdier,
der er nevnt i bilag 5, Stgj fra trafik.

11. Grundejerforening

11.1 oprettelse af grundejerforening

Inden for hvert af omraderne A, B1 og B2 skal der
oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere, inden for hvert af omrader-
ne.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Aalborg Kom-
mune kraever det.

Der kan kun forlanges oprettelse af grundejerfor-
eninger for haveboliger, dvs. enbolighuse, reekke-,
klynge.

11.2 formal og opgaver

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes fal-
les opgaver som drift og vedligehold af veje, stier,
gardrum, belysning, felles aflgbsanleg, fellesarea-
ler m.v. som hgrer til de respektive delomrader og
ikke overtages af Aalborg Kommune som offentli-

ge.

Grundejerforeningerne for omrade A og B2 skal i
feellesskab foresta drift, vedligeholdelse, renholdel-
se, snerydning og glatfgrebek@mpelse m.v. af vejen
a-b som vist pa bilag nr. 2, Arealanvendelse.

Grundejerforeningerne for alle 3 delomrader skal i
feellesskab foresta drift, vedligeholdelse, renholdel-
se, snerydning og glatfgrebekempelse m.v. af ad-
gangsvejen som vist pabilagnr.2, Arealanvendelse.

Hvis deridelomrdde A opfores etageboliger, forud-
scettes det, at feelles opgaver varetages af ejerfor-
ening eller lign.

11.3 vedtaegter

Grundejerforeningens vedtegter og @ndringer heri
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aalborg
Kommune optage medlemmer fra tilgrensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere besta-
ende grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere selvstendige
foreninger.

12. Betingelse for, at ny bebyggelse
ma tages i brug

12.1 fjernvarmepligt

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter kommunens
anvisning.

12.2 faellesanlaeg

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, fgr de ubebyggede arealer er
anlagt i overensstemmelse med:

-pkt 7.2 (beplantning )
-pkt 7.3 (hegning)
-pkt 7.4 (befastelse)
-pkt 7.5  (belysning)
-pkt 8.1  (veje)

6 Aalborg Kommune
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-pkt 8.2 (gardrum)
-pkt 8.3 (stier)
-pkt 8.4  (parkering)

Forholdet til byplanvedtaegt nr. 49

Byplanvedtegt nr. 49 oph®ves med vedtagelsen af
lokalplan 08-044 inden for denne lokalplans omra-
de.

September 2000 Aalborg Kommune




Planbestemmelser
Lokalplan 08-044

Boligomrade m.m. ved Langagervej, Langagervej-kvarteret

Retsvirkninger

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af ejendommene kan fortscette, hvorimod fx cendret brug,
bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige
afvigelser kreever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen fortreenger private byggeservitutter, der strider mod planen.

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse

Lokalplan 08-044 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 2 3 -10- 2000

Henning G. J ensen ns Kristian Munk
borgmester kommunaldirektpr

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den <8, 10. Zooo
fra hvilken dato planen har retsvirkning.

e

Finn Nygaard
planleegger
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kkk K kkk Side: 10
* * *

* * * % %

* % * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* *%% x%%x Tinglysningsafdelingen J 502

Pategning pa byrde

Vedreorende matr.nr. 15 A m.fl., Nr Tranders, Aalborg Jorder
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst forste gang den: 15.11.2000 under nr. 65390

Senest @ndret den : 15.11.2000 under nr. 65390

Lyst pa de i dokumentet navnte matrikelnumre.

Retten i Aalborg den 20.11.2000

Inge Dreier T1£f.96307065
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Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlag, som kun pdvir-
ker omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan inte-
greres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlag, som kun pdvir-
ker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres
i omréader, hvor der ogsé findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pdvir-
ker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tattest
ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
stgrre industriomrader, s den gnskede afstand i forhold til
forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er scerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til seerligt miljgbelasten-
de virksomhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlags-
typer med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til
boligomrader skal vaere stgrre end 500 meter. Som eksem-
pel kan navnes sarligt risikobetonet produktion, stgrre
skibsverfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner
og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter(i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter(i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter(i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter(i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomhe-
der til en anden miljgklassificering, end angivet i skemaet
"Erhvervskategorier" pa de fglgende sider. F.eks. hvis en
virksomhed foretager forureningsbegraensende foranstalt-
ninger udover det, der er normalt i forhold til gengse
forureningsbegrensende produktionsmetoder. I sa fald
kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere
ngdvendig afstand i forhold til forureningsfglsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det vere ngdvendigt
at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagaeldende virksomhedstype.

Der er altsd ikke tale om afstandskrav, der skal overhol-
des. Men hvis afstanden tillades kortere end den, der
fremgar af skemaet pa de felgende sider, ma det ske ud fra
en konkret vurdering af den enkelte virksomheds forure-
ningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger

Rekreative formal Grgnne omrader Store anleeg skal veere seerskilt
Parker afgreenset i rammerne
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg Beskyttelsesrum Det forudseettes, at anlseggene
P-pladser kan indpasses pa en harmonisk
Pumpestation o.l. 1-3 made. Store tekniske anleeg skal
Transformere (sma) 1-4 afgraenses seerskilt i rammerne

eller placeres i industriomrader

bilag 4 - side 2

Aalborg Kommune
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Stgj fra vejtrafik

Vejtrafikstgj skal males og
beregnes som det energi-
ekvivalente lydtryksniveau
over 24 timer L Aeq,24h.

Under normale omstandig-
heder skal arsdggntrafikken

vaere pa mellem 1.000 og
1.500 biler, fgr stgjniveauet
fravejtrafikken overstiger de
55 dB(A), der er graensen for
stgjfglsomme formal som
f.eks. boliger.

Eksisterende og planlagte veje

Arealerlangs eksisterende og
planlagte veje ma ikke an-
vendes til stgjfglsomme for-

mal, hvor trafikstgjen over-
stiger de grenseveardier, der
er angivet i skema 1.

Nye veje og varige trafikomlagninger

Ved anleg af nye veje og ved
varige trafikomlegninger,
der medfgrer gget trafik pa
eksisterende veje, ma trafik-

stgjen ikke overskride de
grensevardier, der er angi-
vet i skema 1.

anvendelse udendors | indendors
stojniveau | stgjniveau

rekreative formal og

sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)

(i det &bne land)

rekreative formal

(i byomrade) 55 dB(A) 30 dB(A)

boliger 55 dB(A) 30 dB(A)

hotel 60 dB(A) 30 dB(A)

klinikker (kun hospitaler)

undervisning, institutioner | 55 dB(A) 30dB(A)

klinikker (ikke hospitaler)

kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)

kulturelle formal

Skema 1: Graenseveerdier for stoj fra vejtrafik
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